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Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Heimstaden A Légenheter AB
rorande del av fastigheterna Lamellen 1 och 2 inom kommundelen Skogas
godkinns i1 enlighet med bilaga till kommunstyrelsens forvaltnings
tjdnsteutlatande daterat den 6 oktober 2025.

Sammanfattning

Planomradet ir beliget i viistra Skogas soder om Osterleden och angrinsar till
Sjotorpsparken i Ost och skogsomrdden i vist. Kommunstyrelsen beslutade den 18
september 2019 att meddela positivt planbesked avseende planldggning for
fastigheterna Lamellen 1 och 2 (KS-2019/1403). S6kande var Akelius Lagenheter
AB, nedan kallad Akelius. Planbeskedsansokan géllde ny planldggning for att
mojliggora flerbostadshus och parkeringshus pé fastigheterna. Beslut om
planuppdrag togs 1 september 2020 och 1 samband med det tecknade Huddinge
kommun ett intentionsavtal med Akelius Lagenheter AB.

Akelius fastighetsbestand 1 Sverige har direfter salts till Heimstaden som sedan
dess drivit planarbetet och det &r Heimstaden A Ligenheter AB, nedan kallad
exploatoren, som dger fastigheterna Lamellen 1 och 2. Exploatéren @mnar
utveckla de egna fastigheterna med sex tillkommande flerbostadshus pd ytor med
befintliga markparkeringar och ett storre parkeringshus for att ersitta de befintliga
parkeringarna och de tillkommande bostédernas parkeringsbehov. Intentionen ar
att tva av de sex tillkommande flerbostadshusen ska upplatas med bostadsritt.

I samband med utvecklingen planeras Vallhornsvidgens gaturum att stirkas samt
gang- och cykelvigar inom omradet delvis byggas ut och delvis omvandlas till
allmén plats. Kommunen ska 16sa in allméin plats genom fastighetsreglering.
Ingen kommunal mark forvintas séljas till exploatoren.

Ett forslag till intentionsavtal mellan Huddinge kommun och exploatdren har
tagits fram, se bilaga. Enligt forslaget till intentionsavtal ska exploatéren bland
annat erligga exploateringsersittning till kommunen fér omrddesspecifika och
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overgripande allminna anldggningar sa som ett gangstrak mellan Skogas och
Lanna, ombyggnad av Vallhornsvdgen samt géng- och cykelvédgar. Avtalet
reglerar dven inlésen av allmén plats, kostnad for ledningsflyttar och eventuella
framtida fastighetsregleringar.

I projektet ingar 4ven den kommunala fastigheten Dorren 4 som ska planlédggas
for bostdader och markanvisas i ett senare skede. Eftersom fastigheten dgs av
kommunen bekostar kommunen 3 % av plankostnaderna. Kostnaderna forvintas
dock téckas upp av intékterna vid markanvisningen dirav beddms projektet ha ett
positivt projektnetto.

Detaljplanen planeras for samradd under november-december 2025 och planeras att
antas under kvartal 2 2027.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Projektet dr beldget inom kommundelen Skogas 1 6stra delen av Huddinge och
omfattas av utvecklingsplanen for centrala Skogés och Trangsund godkind av
Huddinge i februari 2025. I utvecklingsplanen dr omradet utpekat som
fortaitningsomrade. Fastigheterna ligger inom 600 meter fran pendeltagsstationen i
Skogas och har nérhet till bussar till Haninge, centrala Huddinge och Farsta. I
Oversiktsplan 2050 ir platsen utpekad som stadsutvecklingsomride for mindre
forandring.

Pégaende planldggning syftar till att mojliggora utveckling och fortdtning av
befintligt bostadsomrade i centrala Skogas och planeras for samrad under
november-december 2025. Nuvarande utformning och detaljplaneforslag
mojliggor for ett tillskott om ca 360 nya bostdder pa Heimstadens fastigheter
Lamellen 1 och 2. Projektet syftar dven till att omvandla Vallhornsvégen till en
stadsgata med urbana kvaliteter. Fortitningen i omradet foreslas framfor allt ske
genom omvandling av stora arealer markparkering som idag dr beldgna inom
omrddet. Parkering for de befintliga samt de tillkommande bostdderna foreslas i
stillet 16sas genom uppforande av ett parkeringshus lings Osterleden samt i
garage under de tillkommande flerbostadshusen.

Positivt planbesked gavs i1 september 2019. Beslut om planuppdrag togs av
kommunstyrelsen den 16 september 2020 och detaljplanearbetet startade kvartal 3
2020. I samband med det tecknade Huddinge kommun ett intentionsavtal med
davarande exploator Akelius Lagenheter AB. Akelius fastighetsbestand 1 Sverige
koptes upp av Heimstaden &r 2021 och detaljplanearbetet drivs sedan dess av
Heimstaden. Intentionsavtalet 16pte ut den 31 december 2023, varfor Huddinge
kommun har behov av att teckna ett nytt avtal med Heimstaden. Detta sker i
samband med att samrdd for detaljplanen planeras. Detaljplanen och information
om samrad redovisas i ett separat drende till samhéllsbyggnadsutskottet, KS-
2020/999.
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I projektet ingar ocksa fastigheten Dorren 4 som dgs av Huddinge kommun.
Fastigheten dr idag &r planlagd for butiksdndamal, men byggnation f6r &ndamaélet
har inte skett, i stéllet anvéinds den idag som en bollplan i grus. Genom nu
pagdende detaljplan foreslas fastigheten planldggas for bostader.
Kommunstyrelsens forvaltning har for avsikt att markanvisa fastigheten till en
exploator 1 ett senare skede. Intentionsavtalet, som avses i det hér
tjdnsteutlatandet, reglerar ataganden for Heimstadens fastigheter Lamellen 1 och 2
samt den kommunala gatan pa fastigheten Vistra skogas 1:2. Ataganden for
exploatering av Dorren 4 kommer att hanteras genom markanvisningsavtal.

Befintliga forhallanden

Planomradet &r cirka 2,9 hektar stort och bestar till storsta delen av befintlig
bebyggelse och stora hardgjorda ytor i form av markparkering. Det &r beldget i
vistra delen av Skogas och avgrinsas av Osterleden i norr, ett skogsomrade i st
och Sjotorpsparken i vist. Strax intill ligger Sjotorpsskolan. I nordvéstra delen av
omradet finns en bollplan i grus med begriansad anvéndning.

Detaljplanen omfattar fastigheterna Lamellen 1 och 2, som 4gs av Heimstaden,
och fastigheterna Dorren 4 och Vistra skogas 1:2 som dgs av kommunen.
Planomradet ar planlagt sedan tidigare och regleras av stadsplan 0126K-6706 och
1 mindre delar av detaljplan 0126K-14593. I planerna regleras anvédndningen av
dom berorda fastigheterna huvudsakligen till bostad, garage, handel och allmén

plats. ]
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Till vinster visas en oversiktskarta over Skogas. Till héger visas planomrddet
markerad med rid linje.

Inriktning for ny detaljplan

Detaljplanearbetet startade hosten 2020 efter att planuppdrag beslutades av
kommunstyrelsen och samrad planeras under november till december 2025. 1
samband med det tecknas intentionsavtalet. Forhoppningen dr en antagen
detaljplan under 2027. Inriktningen for en ny detaljplan &r ett bostadsomrédde med
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ca 360 tillkommande bostdder med blandade upplatelseformer i vistra Skogés.
Detaljplanen foreslar en titare bebyggelse med flerbostadshus om sex till sju
vaningar genom fortitning pa befintliga markparkeringar. Parkeringarna ersétts
med ett parkeringshus vid Osterleden samt parkeringar i garage under tvé av de
tillkommande flerbostadshusen. Den nya parkeringsldsningen, som ska 16sa
parkeringen bade for de tillkommande och de befintliga bostidderna, utgar fran
kommunens parkeringstal. Kommunen avser att erbjuda exploatoren flexibla
parkeringstal i projektet. Det innebér att exploatdren har mojlighet att reducera
parkeringstalet med upp till 30% for bade de befintliga och de nytillkomna
bostidderna mot att de far ta del av mobilitetstjidnster. Dartill planeras det for gott
om cykelparkeringar placerade pa ett flertal platser inom omradet, dessa kan
byggas ut i takt med att behovet uppstar.

Detaljplanen mdjliggor lokaler for kommersiell service i bottenviningen av
parkeringshuset samt i en av de befintliga byggnaderna dir det idag inryms en
forskola. Vidare mojliggors ombyggnad av Vallhornsvigen och Osterleden for att
skapa bittre gdng- och cykelvégar. Omradet ligger inom 600 meter fran
pendeltagsstationen i Skogés och har busshéllplatser i nédra anslutning och bedoms
diarmed ha god tillgang till kollektivtrafik.

I ett tidigt skede av planarbetet har en undersokning om detaljplanen kan antas ge
upphov till betydande miljopéverkan genomforts dar bedomningen ar att planen
inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Intentionsavtal

Nar planuppdrag godkéndes 1 kommunfullmiktige 1 september 2020 upprittades
ett intentionsavtal mellan Huddinge kommun och davarande exploatoér Akelius
Lagenheter AB. Akelius har dérefter salts till Heimstaden och det ursprungliga
intentionsavtalet har 16pt ut. Med anledning av detta har mark- och
exploateringssektionen upprittat ett forslag till intentionsavtal tillsammans med
Heimstaden som avses undertecknas i samband med samrddet for detaljplanen.

Avtalet reglerar bland annat inriktning och kostnader for framtagande av ny
detaljplan, principer for kommande markdverlatelser, exploateringsforutsiattningar
och uttag av exploateringserséttning for allminna anldggningar, se bilaga.
Intentionsavtalet omfattar exploatering av Heimstadens fastigheter Lamellen 1
och 2

Enligt forslag till intentionsavtal ska exploatdren bekosta utbyggnad av allmidnna
anlidggningar som behovs for genomforandet av detaljplanen, 1 dagsldget avser det
planerad ombyggnation av Vallhornsvigen, en géng- och cykelvidg samt
utbyggnad av ging- och cykelvig lings Osterleden. Det kan tillkomma ytterligare
allménna anldggningar som foljd av utredningar under planskedet. Exploatoren
ska std for kommunens faktiska kostnader. Exploatoren ska ocksd avsta mark for
allménna anldggningar inom exploateringsomradet utan ersittning.
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Eftersom exploatoren bekostar detaljplanelaggning genom sarskilt
plankostnadsavtal ska exploatdren inte erldgga nadgon planavgift i samband med
bygglovsprovning.

I samband med att ny detaljplan antas ska ett exploateringsavtal upprittas mellan
Huddinge kommun och exploatoren for att nirmare reglera kostnaderna for de
allménna anldggningarna och ovriga fragor for genomforandet av detaljplanen. Ett
antagande av detaljplanen berdknas kunna foreligga under kvartal 2 2027.

Exploatoren har underhand godként avtalsforslaget och ett underskrivet
intentionsavtal har inkommit till Huddinge kommun.

Forvaltningens overvaganden

Kommunstyrelsens forvaltning gor bedomningen att det uppréttade forslaget till
intentionsavtal med exploatoren overensstimmer med kommunens dvergripande
mal om ett hallbart samhillsbyggande med fokus pa blandade boendeformer. Det
upprittade forslaget stimmer dven 6verens med utvecklingsplanen for centrala
Skogas och Trangsund samt Oversiktsplan 2050. Kommunstyrelsens forvaltning
gor bedomningen att det uppréttade forslaget till intentionsavtal sakerstéller
exploatorens skyldigheter i forhdllande till Huddinge kommun och foreslér att
intentionsavtal med Heimstaden A Légenheter AB godkinns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Kostnaderna for planhandlidggningen bekostas till 97 % av exploatdren och 3 %
bekostas av Huddinge kommun. Férdelningen motsvarar den fordelningen av
kvartersmark som forslaget till detaljplan medger dér fastigheten Dorren 4 utgor 3
%. Plankostnader for Dorren 4 vintas kunna tickas genom framtida
markanvisning och ddrmed innebéra ett positivt projektnetto for kommunen.
Byggritterna som intentionsavtalet avser beddms kunna genomforas utan ndgon
overlételse av kommunalt 4gd mark. Det innebér att intentionsavtalet inte medfor
ndgra intékter frdn forséljning av kommunalt 4gd mark.

Déaremot innebér detaljplanen att privat dgd mark planldggs som allmén plats,
ddrmed kommer markoverlatelser fran Lamellen 1 och 2 ske till Huddinge
kommun. Det mdjliggor bland annat ombyggnation av Vallhornsvdgen samt
utbyggnad av allménna géng- och cykelvéigar. Eftersom allmén plats byggs ut
kommer det att innebéra nagot hojda driftkostnader for Huddinge kommun.
Markdverlatelserna genomfors genom fastighetsreglering som exploatoren
bekostar enligt forslag till intentionsavtal. Den utbyggnad respektive ombyggnad
av allmén plats som dr nddvéndig for exploatorens del av detaljplanen ska
bekostas av exploatdren genom erldggande av exploateringsersattning enligt
intentionsavtalet. Darutover kan det bli aktuellt for exploatoren att bekosta
overgripande allménna anldggningar som en del av utvecklingen av omrédet.

Projektet bedoms som helhet innebéra ett positivt exploateringsnetto for Huddinge
kommun, sett till pa totalen, det vill sdga efter markanvisning fastigheten Dorren
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4. Initialt kommer dock Huddinge kommun sté for del av plankostnaderna for
framtagande av detaljplanen.

Utover ovanstdende bedoms forslaget till intentionsavtal inte ha nagra juridiska
eller ekonomiska konsekvenser.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilaga
Bilagal. Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Heimstaden A
Lagenheter AB

Beslutet delges
Heimstaden A Légenheter AB
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